
AVISO No. 003 de fecha: cinco (5) de febrero de 2025

HACE SABER:

1 Seccidn 1.91 del Contrato de Concesidn

Que el dla veintitres (23) de octubre de 2024, se libro oficio de Oferta Formal de Compra No. 
DPRE-OFC-005-24, dirigido al senor AHMAD IBRAHIM GEBARA, quien se identifica con 
cedula de ciudadania No. 80.037.529, titular de derecho real de dominio, del predio 

denominado 11 Sin Direccion Division Ceballitos Ajongoli Corral del Dique y Bijao area de 115 
Htas 14 636 M2 Calamaf’, ubicado en la vereda Calamar, municipio de Calamar, 
departamento de Bolivar, identificado con Cedula Catastral 
No.131400001000000010003000000000, Matricula Inmobiliaria No. 060-25929 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, por medio de la cual se dispone la 
adquisicidn de una franja de terreno a segregarse del predio en cita, cuyo contenido se 
transcribe a continuacidn:

En atencion de Io expuesto y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 
de 2011 (CPACA), el Concesionario ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S.,

Dentro de las obligaciones en materia de Gestion Predial para la ejecucidn del Proyecto antes 
mencionado, el Concesionario, actua como delegatario de la Agenda Nacional de 
Infraestructura ANI para la adquisicidn de predios con fines de utilidad publica destinados a la 
construccidn del Proyecto, de acuerdo con Io establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 
1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018 y demas normas concordantes.

PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA 

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI. 
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S

En virtud del Contrato de Concesidn bajo el esquema de Asociacidn Publico-Privada No. 005 
del 29 de diciembre de 2022, suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y 
Ecosistemas del Dique S.A.S. para la ejecucidn del Proyecto de “Restauracion de 
ecosistemas degradados del Canal del Dique", se establecieron en cabeza del Concesionario 
ciertas labores en materia de Gestion Predial, definida como ‘‘las obligaciones a cargo del 

Concesionario relacionadas con la adquisicidn de Predios para el Proyecto y con la 
implementation del Plan de Compensaciones Socioecondmicas y como se definen en este 
Contrato y en el Apendice Tecnico 7. La Gestion Predial incluye la realization de las 

actividades orientadas a obtener la disponibilidad de los Predios Gestion Publica por parte 
de la ANI.1
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Cartagena D.T.C.. 23 de octutxe de 2024.

Asunto:

Respetados sertores,

PjgiM 1 (If 3

ANI

Como es de conocimiento general, la Agenda Nacional do Infraostructura - ANI, 
identificada con Nit. 830.125.996.9. bajo el esquema de Asociacidn PuUico-Privada No. 005 
del 29 de diciemtxe de 2022 (en adelante. el ‘Contrato de Concesidn’). adelanta el Proyecto 

"Restauracion de ecosistemas degradados del Canal del Dique'

Roferoncia: Contrato de Concesidn bajo esquema APP No. 005 de 29 de diciembre de 
2022 suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura ("ANI') y el 
Concesionario Ecosistemas del Dique SA S.

ScAor
AHMAD IBRAHIM GEBARA

En su condtcidn de propietario sobre el Predio denominado: 'Sin Direcddn Divisidn Cebalhtos
Ajongoli Corral del Dique y Bijao area de 115 Htas 14 636 M2 Calamar’
Vereda/Barrio: Calamar

Municipio: Calamar

Departamento: Bolivar

SeAores:
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. - SAE
En roprosentacion de la Nacion - Fondo para la Rohabilitacion, Inversidn Social y Lucha 

contra el Crimen Organizado (FRISCO)
En su condickin de administradora del predio denominado: "Sin Direcddn Divisidn Cebalhtos 

Ajongoli Corral del Dique y Bijao area de 115 Htas 14 636 M2 Calamar'

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesidn y con fundamento en el articuto 34 de 
la Ley 105 de 1993. la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a 
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S.. la totalidad del proceso de adquisidbn predial de los 

inmuebles necesarios para la ejecucidn del mencionado Proyecto.
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Ofido de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicidn de una 
franja de terreno a segregarse del predio denominado “Sin Direccibn Division 

Cebalhtos Ajongoli Corral del Dique y Bijao area de 115 Htas 14 636 M2 
Calamar". ubicado en la vereda Calamar. munidpio de Calamar. departamento 
de Bolivar, identificado con C6dula Catastral No. 
1131400001000000010003000000000. matricula mmobiharia No. 060-25929 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena y Ficha 
Predial No. RECD-CC-0018.
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Por Io cual. ECOSISTEMAS DEL DIQUE, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA-ANI. dentro del marco normativo; requiere comprar por motivo de 

utilidad publica e interGs sodal y de conformidad con los estudos de viabilidad tecnica un irea 
de CIENTO DOS MIL VEINTE COMA VEINT1CUATRO METROS CUADRADOS (102.020.24
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De acuerdo con Io estabteddo en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el 

artlculo 10 de la Ley 1882 de 2018. ustedes cuentan con un t6nnino de quince (15) dias 

habilos contados a partir de la notificacidn de la presente oferta para manifestar su voluntad 

en relacidn con la misma. bien sea aceptandda o rectiaz^ndola.

El ingreso obtenido por la enajenaddn de los inmuebles requeridos por motives de utilidad 

publtca no constituye. para fines tributarios. renta gravable ni ganancia ocasional. siempce y 
cuando la negociacibn se produzca por la via de la enajenacidn voluntaria. de acuerdo con Io 

dispuesto por el indso 4° del articulo 15 de la Ley 04 de 1989.

Por otra parte, segiin el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la 

Ley 1882 de 2018. serS obl»gatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos trointa 
(30) dias habilos despu6s de la notificacidn de la oferta de compra. no se ha llegado a un 

acuerdo formal para la enajenacidn voluntaria. contenido en un contrato de promesa de 

compraventa y/o escritura publica; en estos mismos tSrminos. se entenderd que el/los 
propietario(s) o poseedor(es) del predio renundan a la negociacidn cuando: a) Guarden 

silencio sobre la oferta de negociacidn directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la 

oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa 

respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a los mismos.

m2). junto con las construcciones anexas. cultivos y/o espeaes descritos en la Ficha Predial 

RECD-CC-0018. El 4rea total requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada 

segiin los estudios y disefios del Proyecto. dentro de las siguientes abscisas: Inicial 
K4+073.481 y Final KS+052,351 del Complejo de Calamar del Proyecto.

De conformidad con Io dispuesto en la normatividad vigente. la Agenda Nadonal de 

Infraestructura - ANI. a trav6s de Ecosistomas del Dique S.A.S., cancelarS los gastos de 
notariado y registro.

Para dar cumplimiento a Io estabteddo en el articulo 13 de la Ley 9a de 1989. el articulo 61 de 

la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998. el articulo 37 de la 

Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe 
t6cnico de avaluo de fecha 2 de septiembre de 2024. elaborado por Avalbienes Gremio 

Inmob ilia no. el cual induye la explicaddn de la metodologia utilizada para la determinacidn 

del valor del area requerida junto con las construcciones anexas. cultivos y/o especies del 
predio RECD-CC-0018.

El valor de la presente oferta es la suma de CUATROCIENTOS VE1NTISIETE MILLONES 
CUATROCIENTOS SETENTA Y IRES MIL CINCUENTA Y CINCO PESOS MONEDA 

CORRIENTE ($427,473,055,00 M/CTE.) discriminado en el informe de avaluo comercial 

RECD-CC-0018.
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En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacten voluntaria. el pago del predio 

sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaluo catastral y la indemnizacidn 

calculada al momento de la oferta de compra. en la etapa de expropiacidn judicial o 

admimstrativa. conforme a Io dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014. En este caso. el valor catastral que se
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Agradezco la atencibn que le brinde a la presente.

Cordialmente.
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De conformsdad con Io dispuesto en el indso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997. en 

concordancia con el articuk) 13 de la Ley 9* de 1989. la notificackki del presente acto se 
realiza con sujecidn a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de Io 

Contencioso Administrativo. y no darA lugar a recursos en sede administrativa.

Igualmente. para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9* de 1989. el presente oficio 

quedard inscrito en el correspondiente folio de matrlcula inmobiliaria dentro de los cinco (5) 

dias h^biles siguientes a su notificacidn; a partir de entonces el bien quedarS fuera del 
comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccidn. de urbanizacidn. o 

permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o 
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante 

esta probibicidn. serin nulos de pleno derecho.
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Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Tdcnica y Plano Predial de la faja de terreno 

a adquirir y copia del Avaluo Comercial Corporative.

tenga en cuenta para el pago seri proporcional al irea requerida a expropiar y el titular no 

seri beneficiario de las exenaones tributarias contempladas en el inciso 4° del articulo 15 de 

la Ley g3 de 1989.
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Esperamos contar con su aceptacidn dentro del tdrmino legal contemplado. para Io cual 

podrin dirigir su respuesta a la Oficina de Gestidn Predial de Ecosistomas del Dique SAS, 

ubicada en la Zona Industrial - Mamonal. Cr 6 379 Mz 6 Lt 3 Sector Parquiamerica. Trade 
Center Las Am6ricas S A S de la audad de Cartagena. Departamento de Bolivar, y/o al correo 

electronic© qestiondocumentaledq@sacvr.com o contactar a nuestro profesional del Area 

Juridica Predial Maria Catalina Cisneros Mesfas en el telOfono 3114775619.

Zona Industrial - Mamonal KM 6- 379 Mz G Lt 3

Sector Parquiamerica. ED. Trade Center Las Americas
www.ecosistemasdeldique.com

FL-EDQ-CA-06.Ed2

Que el dla veintinueve 29 de enero de 2025, se publico el Oficio de Citacidn No. DPRE-CIT- 
005-24 de fecha veintitres (23) de octubre de 2024, con la finalidad de lograr la comparecencia 

del senor AHMAD IBRAHIM GEBARA, para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio 
de Oferta Formal de Compra No. DPRE-OFC-005-24, por el cual se dispone la adquisicidn de 
un area de terreno a segregarse del predio identificado como RECD-CC-0018.
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MARTIN EDUARDO GIRALDO CRUZ 
REPRESENTANTE LEGAL 

ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S
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EL cinco (5) de febrero de 2025 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO El once (11) d/febrero de 2025 A LAS 6:00 P.M

Que, ante el desconocimiento de informacidn adicional de ubicacibn del destinatario, y la 
devolucion realizada por la empresa de mensajeria 472 del envib de notificacibn realizado 

mediante Numero de Gula RB777797775CO, corresponde asegurar la comparecencia del 
senor AHMAD IBRAHIM GEBARA, razon por la cual se procede a publicar el presente aviso 

de acuerdo con Io previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA) y, 
en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apendice Tecnico 7 “Gestion 

Predial” del Contrato de Concesibn bajo esquema de APP No. 05-022, se procede a realizar 

la notificacibn por Aviso de la Oferta Formal de Compra DPRE-OFC-005-24 de fecha veintitres 
(23) de octubre de 2024 y publicarlo en las paginas web www.ani.qov.co y del Concesionario 
www.ecosistemasdeldique.com y fijarlo en la cartelera del Concesionario, ubicada en la Zona 
Industrial - Mamonal, Cr 6 379 Mz 6 Lt 3 Sector Parquiamerica, Trade Center Las Americas 

S A S de la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, por un termino de cinco (5) dias, 
notificacibn que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Cabe mencionar que, en el expediente predial reposa comunicacibn dirigida hacia la 
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. - SAE, notificando el inicio del tramite de 

expropiacibn en estricto cumplimiento del deber de informacibn, todo esto, con ocasibn de la 
medida de suspension del poder dispositive registrada en la anotacibn No. 18 del folio de 
matricula 060-25929 y con ocasibn a la solicitud de enajenacibn temprana radicada por el 
Concesionario para el dia veintiocho (28) de octubre de 2024 mediante comunicado con 

radicacibn interne S-07-2024102801963, del predio mencionado lineas atras.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO 

ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

Zona Industrial - Mamonal KM 6- 379 Mz G Lt 3

Sector Parquiamerica ED. Trade Center Las Americas
www.ecosistemasdeldique.com
FL-EDQ-CA-06 Ed2
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Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de 
conformidad con Io dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 
75 del Cbdigo de Procedimiento Administrative y de Io Contencioso Administrative.
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Elabord: A. Gomez /
Aprobd: J. Sanabria /
Revision Juridica: S. Pesellin /

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacibn Predial, Informe del Avaliio.
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INFORME DE AVALÚO COMERCIAL CON COMITÉ TÉCNICO  
 
 
 
 
 

PREDIO: RECD-CC-0018 
 
 
 

CLASE DE INMUEBLE: RURAL – LOTE DE TERRENO 
 
 
 

DIRECCIÓN: SIN DIRECCIÓN DIVISIÓN CEBALLITOS AJONGOLI CORRAL DEL DIQUE Y 
BIJAO ÁREA DE 115 HTAS 14 636 M2 CALAMAR 

 
 

VEREDA: El Campamento 
 
 
 

MUNICIPIO: Calamar 
 
 
 

DEPARTAMENTO: Bolívar 
 
 
 

SOLICITANTE: Ecosistemas del Dique S.A.S. 
 
 
 
 
 
 
 

FECHA: Septiembre de 2024  
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1. INFORMACIÓN GENERAL. 
 

1.1. Solicitante: Ecosistemas del Dique S.A.S., Contrato de Concesión bajo esquema APP 
N°005 de 2022. 
 

1.2. Tipo de Inmueble: Lote de terreno. 
 

1.3. Tipo de Avalúo: Avalúo Comercial Corporativo. 
 

1.4. Marco Normativo: En la realización de este estudio se han considerado los parámetros 
establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1673 de 2013, 
Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 2014, Resolución IGAC 
620 de 2008, Resolución 898 de 2014, Resolución 1044 de 2014, Resolución IGAC 316 
de 2015 y demás normatividad legal vigente en materia de avalúos.  

 
1.5. Departamento: Bolívar. 

 
1.6. Municipio: Calamar.  

 
1.7. Vereda: El Campamento. 

 
1.8. Dirección del Inmueble:  Sin Dirección división Ceballitos Ajongoli Corral del Dique y 

Bijao área de 115 htas 14 636 m2 Calamar. 
 

1.9. Abscisado del Área Requerida:  

Área requerida: Abscisa inicial K4+073,48 I y abscisa final K5+052,35 I. 
 

1.10. Uso Actual del Inmueble: Al momento de la inspección del predio no se encontró 
ninguna explotación o cultivo, principalmente se encuentra ocupada por maleza y 
especies maderables nativas. 
 

1.11.  Uso por Norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el 
secretario de Planeación y obras públicas del Municipio de Calamar Bolívar, la 
clasificación del predio es Zona de Uso del suelo de cuerpos de agua y áreas de 
afectación (Z.U.S.C.A). 

 
1.12. Información Catastral Predio:  

 

Cedula. Catastral actual  13-140-00-01-00-00-0001-0003-0-00-00-0000 
Área de terreno  103 Ha 2.470,0 m²  
Área de construcción  200,0 m²  
Avalúo Catastral Año 2023 $ 192.267,000 
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1.13. Fecha de Inspección: 12 de agosto de 2024.  

 
El propósito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e 
identificación de las características del bien, de las condiciones de ubicación, topografía y tipo 
de construcciones, a partir de las observaciones, toma de fotografías y conceptos aportados 
permitiendo sustentar el avalúo. 
 
1.14.  Fecha del Informe de Avalúo: 02 de septiembre de 2024.  

 
1.15. Avaluador Responsable: Omar Alexis Pinzón Rodríguez Registro R.A.A.-

AVAL_1014242133. 
 

1.16. Objeto y Alcance del Avalúo: El objeto del presente avalúo es determinar el valor 
comercial del inmueble objeto de análisis. 
 
El valor señalado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al valor 
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este el que un comprador estaría 
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad como justo y 
equitativo, de acuerdo con su localización y características generales y particulares. 

 
 

2. DOCUMENTACIÓN SUMINISTRADA: 
 
La siguiente documentación corresponde a la suministrada por el solicitante del avalúo, la cual 
sirve como soporte para la elaboración del presente informe de avalúo comercial corporativo:  
 

a) Ficha predial del Predio RECD-CC-0018. 

b) Estudio de títulos del Predio RECD-CC-0018 y anexos. 

c) Plano predial. 

d) Certificado catastral nacional. 

e) Certificado de usos del Suelo y norma de usos, expedido por la secretaria de planeación 

y obras públicas del municipio de Calamar el 13 de junio de 2024. 

f) Informe técnico de servidumbre Predio RECD-CC-0018  
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3. INFORMACIÓN JURÍDICA:  
 

3.1 Propietarios: 
 

NOMBRE: IDENTIFICACIÓN  % 

Ahmad Ibrahim Gebara 80.037.529 100 
Fuente: Estudio de títulos 

 
3.2 Título de adquisición: 

 
• Escritura pública No. 68 del 29 de agosto de 2018 otorgada en la Notaría única de 

Calamar. 
 

3.3 Matricula inmobiliaria: 060-25929 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos – 
Cartagena. 

 
3.4 Observaciones jurídicas: De conformidad con el folio de matrícula inmobiliaria No. 060-

25929, se encuentra registrada la siguiente medida cautelar: 
 

• Suspensión del poder dispositivo, embargo y secuestro, con ocasión a inicio de 
trámite de la Acción de Extinción del Derecho de Dominio sobre el inmueble de 
propiedad del señor Ahmad Ibrahim Gebara, en el marco del proceso con radicado 
NO. 110016099068202100472, según Oficio S/N expedido forma conjunta por la 
Fiscalía 9 Especializada de Extinción del Derecho de Dominio dirigido a la Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Cartagena, debidamente registrado el 08-
09-2022, anotación No. 18 del folio de matrícula inmobiliaria No. 060-25929. 

 
Fuente: Estudio de títulos del predio RECD-CC-0018. 

Nota: El presente resumen no constituye un estudio jurídico de los títulos. 
 
 
4. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR  

 
El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente avalúo, se caracteriza por 
presentar usos agropecuarios y forestales. 

 
4.1. Delimitación del sector: El predio está ubicado en el municipio de Calamar, se ubica 

geográficamente al noroccidente del perímetro urbano de municipio de Calamar, limita al 
norte con Canal del dique, al oriente con el Arroyohondo y al sur con el Corregimiento 
Barranca Nueva.  

 
4.2. Actividad predominante: El desarrollo económico en el municipio depende 

principalmente de la ganadería extensiva y aprovechamiento de maderables nativos. 
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4.3. Topografía: La superficie del sector es de topografía plana 0-7%. 

 
4.4. Características Climáticas: 

- Temperatura: 25,5°C 
- Elevación: 10 Mts aprox.  
- Humedad: 82% aprox.  
- Vientos: a 13 km/h 
- Precipitación 1.294 mm  

 
4.5. Condiciones agrologicas:  

 
Código Descripción Área 

(Ha) 
% 

 
Principales limitantes: Drenaje muy pobre, las 
inundaciones frecuentes largas y el clima seco 
deficiente en lluvias 
Usos recomendados: Agricultura y ganadería 
estacional, en época de no inundación, con 
buenas prácticas de manejo para conservar y 
preservar los recursos naturales 
Prácticas de manejo: Obras civiles de contención. 
Cultivos con sistema radicular superficial, riego en 
época de poca lluvia 
Estudio: Levantamiento semidetallado de suelos 
en las áreas de influencia de los Humedales de 
Colombia, Región Caribe. 
Escala: 1:25.000 
Año: 2015 

13,98 13,95 

 
Principales limitantes: N/A  
Usos recomendados: N/A 
Prácticas de manejo: N/A 
Estudio: Publicación Suelos y Tierras de Colombia 
Escala: 1:100.000 
Año: 2016 

0,65 0,65 

 Principales limitantes: Pendiente, alta 
susceptibilidad a la erosión o muy baja fertilidad o 
toxicidad mineral o muy superficial o con sales o 
sodio cerca a la 
superficie o extrema a muy fuerte acidez o cambio 
textural abrupto 
Usos recomendados: Bosques, pastos adaptados 
a la acidez, con prácticas de conservación para 
evitar la erosión; frutales, cacao; pastoreo 

85,55 85,40 
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controlado. En las 
unidades de clima medio se puede plantar café 
con sombrío 
Estudio: Estudio General de Suelos y Zonificación 
de Tierras Departamento de Bolívar 
Escala: 1:100.000 
Año: 1997 

 

 
Fuente: Colombia en mapas, clasificación agrologica. 

Nota: Las áreas y porcentajes correspondientes a las condiciones agrológicas del predio 
se basan en la información proporcionada por el certificado de clases agrológicas obtenido 
de la plataforma oficial (www.colombiaenmapas.gov.co). Esta plataforma es una fuente 
oficial de datos geoespaciales y agrologicos, sin embargo, la información física respecto 
de la cabida del predio puede no estar completamente actualizada en relación con la ficha 
predial específica. 
 

4.6. Servicios públicos: El sector cuenta con servicios públicos domiciliarios de energía 
eléctrica, acueducto veredal y alcantarillado a través de pozos sépticos. 
 

4.7. Servicios comunales: El predio objeto de avalúo presenta cercanía con zonas 
educativas como la Escuela IEATAI de Calamar, zonas institucionales como la Estación 
de Bomberos de Calamar y tiene fácil acceso a los servicios del casco urbano del 
municipio de Calamar. 

 
4.8. Vías de acceso y transporte: El sector se ubica al noroccidente del perímetro urbano 

del municipio de Calamar, por lo cual es de acceso tanto vehicular como peatonal, al 
predio se puede acceder en servicio particular, mototaxi. 
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5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
5.1. Norma Urbanística aplicada: La normatividad urbanística del municipio de Calamar, 

Bolívar; se reglamenta mediante: 
 
De acuerdo con el ARTICULO 42. Del EOT. Revisión y Ajuste del Esquema de 
Ordenamiento Territorial Proyecto de Acuerdo de 2012 del Municipio de Calamar - Bolívar 
de acuerdo al plano cartográfico No. PNM3-2012/11. Se determinan los siguientes usos:  
 
ZONA DE USO DEL SUELO DE CUERPOS DE AGUA Y ÁREAS DE AFECTACIÓN 
(Z.U.S.C.A.): 

USO DESCRIPCIÓN 
Uso principal El uso principal de esta zona es para el desarrollo de 

actividades forestales y de revegetalización, pesca, 
ecoturismo, acuicultura y piscicultura. 

Uso complementario Como uso complementario se destina a actividades 
asociadas a la producción agroforestal, agrícola y 

pecuaria de manera sustentable. 

Uso restringido Se restringe el desarrollo urbanístico y las 
actividades asociadas a la agroindustria, comercio, 

equipamientos sociales y económicos. 
Uso prohibido Se prohíbe el desarrollo urbanístico y de industrias. 

Fuente: Certificado de uso del suelo Z.U.S.C.A.  
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PLAN ESQUEMÁTICO DE USO DEL SUELO ÁREA REQUERIDA 

 
Fuente: Elaboración propia. 

 
6. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE O PREDIO: Se trata de un predio agrícola de mayor 

extensión. 
 

6.1. Ubicación: Lote de Terreno Denominado Sin Dirección División Ceballitos Akongoli 
Corral Del Dique Y Bijao Área De 115 Htas 14 636 M2 Calamar, ubicado en la Vereda 
Calamar municipio de Calamar, Departamento Bolívar, al cual se accede mediante vía 
carreteable en regular estado de conservación que comunica a Calamar con el municipio 
de San Cristóbal, aproximadamente a 3,0 kilómetros del perímetro urbano del Municipio 
de Calamar. 
 
La franja de terreno objeto de avalúo se encuentra ubicada en la parte norte del predio 
entre la vía y el canal del dique, con clasificación de suelo rural. Sobre dicha franja no se 
presentan cultivos ni plantaciones activas, principalmente se encuentra ocupada por 
maleza y especies maderables nativas. 
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UBICACIÓN DEL PREDIO 

  

Fuente: Google Earth, consulta del 02 de septiembre de 2024. 
 

6.2. Áreas de terreno: El predio objeto de avalúo presenta las siguientes dimensiones 
respecto a su terreno 
 

ÁREA TOTAL TERRENO: 116,306768 Ha  
ÁREA REQUERIDA: 10,202024 Ha 
ÁREA REMANENTE NO 
DESARROLLABLE: 

0,00 Ha 

ÁREA SOBRANTE 106,104744 Ha 
ÁREA TOTAL REQUERIDA: 10,202024 Ha 

Fuente: Ficha predial RECD-CC-0018. 
6.3. Linderos: Los linderos del área de adquisición se relaciona a continuación: 

 
LINDEROS LONGITUD  COLINDANTES 

NORTE 46,86 m 
(P58-P1) AGROPECUARIA J.J. MUNIZ ALBA EN 

COMANDITA 
SUR 147,62 m (P28-P32) JULIO ALEJANDRO ROJAS DIAZ 

Límite del predio 

Acceso al predio 

Area Requerida 
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