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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANIL.
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S

AVISONo. 001 defecha &6 de dicemoe de w4

En virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema de Asociacién Publico-Privada No. 005
del 29 de diciembre de 2022, suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y
Ecosistemas del Dique S.A.S. para la ejecuciéon del Proyecto de “Restauracion de
ecosistemas degradados del Canal del Dique”, se establecieron en cabeza del Concesionario
ciertas labores en materia de Gestion Predial, definida como “las obligaciones a cargo del
Concesionario relacionadas con la adquisicion de Predios para el Proyecto y con la
implementacion del Plan de Compensaciones Socioeconomicas y como se definen en este
Contrato y en el Apéndice Técnico 7. La Gestion Predial incluye la realizacion de las
actfvfdadef orientadas a obtener la disponibilidad de los Predios Gestion Publica por parte
de la ANL"”.

Dentro de las obligaciones en materia de Gestion Predial para la ejecucién del Proyecto antes
mencionado, el Concesionario, actla como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI para la adquisicién de predios con fines de utilidad publica destinados a la
construccion del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de
1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018 y demas normas concordantes.

En atencidn de lo expuesto y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA), el Concesionario ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S.,

HACE SABER:

Que el dia primero (01) de octubre de 2024, se libré oficio de Oferta Formal de Compra No.
DPRE-OFC-003-24, dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA, quien en vida se identifico con cédula
de ciudadania No. 903.653, titular de derecho real de dominio, y LORENZO DE JESUS
REALES FERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 3.826.587, titular inscrito
en falsa tradicion, del predio denominado “Sin direccion la Esperanza 2 45 HTS Calamar”,
ubicado en la vereda Calamar, municipio de Calamar, departamento de Bolivar, identificado
con Cédula Catastral No.131400001000000010006000000000, Matricula Inmobiliaria No.
060-31361 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, por medio de la
cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno a segregarse del predio en cita, cuyo
contenido se transcribe a continuacién:

! Seccion 1.91 del Contrato de Concesion
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DPRE-OFC-003-24
Cartagena D.T.C., 01 de octubre de 2024,
Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE LORENZO
ANTONIO REALES ORTEGA

(Titular derecho real de domino).

LORENZO DE JESUS REALES FERNANDEZ

(Titular inscrito en falsa tradicién).

Predio denominado “Sin direccion la Esperanza 2 45 HTS Calamar”.
Vereda/Barrio: Calamar

Municipio: Calamar

Departamento: Bolivar

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 de 29 de diciembre de
2022 suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura ("ANI") y el
Concesionario Ecosistemas del Dique S.AS.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de una
franja de temeno a segregarse del predio denominado “Sin direccién la
Esperanza 2 45 HTS Calamar”, ubicado en la vereda Calamar, municipio de
Calamar, departamento de Bolivar, identificado con Cédula Catastral
No.131400001000000010006000000000, Matricula Inmobiliaria No. 060-
31361 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Cartagenay Ficha
Predial No. RECD-CC-0021.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI,
identificada con Nit. 830.125,996.9, bajo el esquema de Asociaciéon Publico-Privada No. 005
del 29 de diciembre de 2022 (en adelante, el “Contrato de Concesion”), adelanta el Proyecto
“Restauracion de ecosistemas degradados del Canal del Dique”

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto.

Por lo cual, ECOSISTEMAS DEL DIQUE, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, dentro del marco normativo; requiere comprar por motivo de
utilidad pGblica e interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un érea
de OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS ONCE COMA CINCUENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (84.411,57 m?), junto con las construcciones anexas, cultivos y/o
especies descritos en la Ficha Predial RECD-CC-0021. El 4rea total requerida se encuentra
debidamente delimitada y alinderada segun los estudios y disefios del Proyecto, dentro de las
siguientes abscisas: Inicial K2+941,92 | y Final K3+377,72 | del Complejo de Calamar del

Proyecto.
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El valor de la presente oferta es la suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UNO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($452.537.861,00) discriminado en el informe de avallio
comercial RECD-CC-0021.

De conformidad con lo dispuesto en la nomatividad vigente, la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI, a través de Ecosistemas del Dique S.A.S., cancelara los gastos de
notariado y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, el articulo 37 de la
Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
técnico de avalio de fecha 16 de agosto de 2024, elaborado por Avalbienes Gremio
Inmobiliario, el cual incluye la explicacion de la metodologia utilizada para la determinacion
del valor del area requerida junto con las construcciones anexas, cultivos y/o especies del
predio RECD-CC-0021.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (15) dias
habiles contados a partir de la notificacién de la presente oferta para manifestar su voluntad
en relacion con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
piblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9* de 1989.

Por ofra parte, segtn el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 dela
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcumidos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura piblica; en estos mismos términos, se entendera que el/los
propietario(s) o poseedor(es) del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden
silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a los mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio
sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o
administrativa, conforme a lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014. En este caso, el valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar y el titular no
sera beneficiario de las exenciones tributarias contempladas en el inciso 4° del articulo 15 de
la Ley 9° de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9* de 1989, la notificacion del presente acto se
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realiza con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante
esta prohibicion, seran nulos de pleno derecho,

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual
podran dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de Ecosistemas del Dique S.A.S,
ubicada en la Zona Industrial - Mamonal, Cr 6 379 Mz 6 Lt 3 Sector Parquiamerica, Trade
Center Las Américas S A S de la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, y/o al coreo
electrénico gestiondocumentaledg@sacyr.com o contactar a nuestro profesional del Area
Juridica Predial Maria Catalina Cisneros Mesias en el teléfono 3114775619,

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica y Plano Predial de la faja de terreno
a adquirir y copia del Avaltio Comercial Corporativo,

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MARTIN EDUARDO Rt et o 0
GIRALDO CRUZ Fech 2024,10.08 07:31:57 6500

MARTIN EDUARDO GIRALDO CRUZ
REPRESENTANTE LEGAL

ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S

Elbors: C. Cisneros

Aprobé: J. Sanabria

Revisién Jurdica: S. Peselin

Anexos Copia de o Ficha Predial, Plano tenico prodial y AvalGo Camercial Comorativo.
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Queeldia__13 de _dembre  de_2924 | se publicé el Oficio de Citacién No. DPRE-
CIT-003-24 de fecha primero (01) de octubre de 2024, con la finalidad de lograr la
comparecencia de los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA y LORENZO DE JESUS REALES
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FERNANDEZ, para efectos de surtir la notificaciéon personal del Oficio de Oferta Formal de
Compra No. DPRE-OFC-003-24, por el cual se dispone la adquisicién de un area de terreno
a segregarse del predio identificado como RECD-CC-0021.

Cabe mencionar que, en el expediente predial reposa la diligencia de notificacién personal del
sefior LORENZO DE JESUS REALES FERNANDEZ, en calidad de falso tradente y heredero
determinado del causante mencionado lineas atras, la cual se surtio el dia nueve (09) de
octubre de 2024.

Que, ante el desconocimiento de informacién adicional de ubicacién de la integralidad de los
destinatarios, y dado que el predio requerido para el desarrollo del Proyecto adolece de
sucesion iliquida y falsa tradicién, corresponde asegurar la comparecencia de los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE LORENZO
ANTONIO REALES ORTEGA y de TERCEROS INDETERMINADOS, que puedan tener
algun interés, razon por la cual se procede a publicar el presente aviso de acuerdo con lo
previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento
del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato
de Concesién bajo esquema de APP No.05-022, se procede a realizar la notificacion por Aviso
de la Oferta Formal de Compra DPRE-OFC-003-24 de fecha primero (01) de octubre de 2024
y publicarlo en las paginas web www.anigov.co y del Concesionario
www.ecosistemasdeldique.com vy fijarlo en la cartelera del Concesionario, ubicada en la Zona
Industrial — Mamonal, Cr 6 379 Mz 6 Lt 3 Sector Parquiamerica, Trade Center Las Américas
S A S de la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, por un término de cinco (5) dias,
notificacion que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL 26 de chiuembrd do A LAS 8.00 A M.

DESFIJADOEL 2 d¢ 0 /de 2025 ALAS6:00P.M

MARTIN EPUARDO GIRALDO CRUZ
REPRESENTANTE LEGAL '
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S.

Elaboro: C. Cisneros

Aprobé: J. Sanabria

Revision Juridica: S. Pesellin
Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avallo.
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1 PROCESO ‘ VERSION 002
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Nacional do
Infraestructura s Campala o Scyr Coceslons FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
| PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS ]
PROYECTO DE CONCESION | 1 cc
DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE UDAD RSO
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP APP N 005 DE 2022
J
PREDIO No. [ RECD-CC-0021 ] FEWRE DG COMPLEIO CALAMAR
ABSC. INICIAL [ K24941,92 | i o a '
ABSC. FINAL | K3+377,721| MARGEN lzquierda |
LONGITUDEFECTIVA | N/A |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA _ 903,653 Y OTRA ] | _ MATRICULA INMOBILIARIA |
[ ] DIRECCION / EMAIL, [ NO REGISTRA ] 060-31361 _ |
LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y OTRO NL R T
DIRECCION DEL PREDIO 1) SIN DIRECCION LA ESPERANZA 2 45 HTS CEDULA CATASTRAL J
. = 4 _CALAMAR | (56 1
Escritura Pablica No. 16 del 24 de marzo | | =
CIUDAD O MUNICIPIO de 1980, otorgada en la Notaria Unica 131400001000000010006000000000
de Calamar. - |
VEREDA/BARRIO: [ CALAMAR | CLASIFICACION DEL SUELO — |LINDEROS LONGITUD couuomres B ]
MUNICIPIO: [ CALAMAR _ . |NORTE 124,98 (P43-P1) SEBASTIAN GUERRERO CASTRO YOTROS
DPTO: | BOLIVAR |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA SUR 170,24 (P21-P25) HERMANOS REALES Y COMPARNIA LIMITADA EN UQUIDACION
~__ PREDIO ORIENTE 432,77 (P1-P21) CANAL DEL DIQUE
Predio requerido para: COMPLEJO CALAMAR  TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 509,15 (P25-P43) LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y OTRO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN No registra i
[Chicho (0<0,2m) == _] [ Ood 70| | | 5 ) [
Chicho (0=0,20m-0,40m) 4 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA r ] M2
|Camajén (D<0,2m) 1 | Und
|Capote (D<0,2m) 2 N | Und ITEM _ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS .
Capolt {D=0,20m-0, COm) 1 | \AJIA'I_dﬂ_. [Corral estructurado en postes con altura sobre suelo promedio de 1,60m con varetas horizontales de madera, incluye 4 unidades de
Cmbonem bhnco (D<0,2m) 8 | Und CA1 | portillos en madera de dimensiones 2,30mx1,40m, y 2 portones en tuberia metilica de 2" de dimensiones 2,00mx1,33m con piso en ‘ 161,74 m
|Carbonero blanco (0=0,20m-0,40m) | 15 T una ]| |terreno natural.
1 b 1 ! — S —
-;%m%:‘;m—'i; (;:)wmo 50m) ':—f — i :‘:} !(m-mada con disefio a varias aguas estructurada en liminas de metal deck, sobre cerchas metilicas y perfiles en hierro, soportada l 264.00 m
‘Cciﬂn deToro (D(D,ll;\l 1 Und ' | }!n listones de maderas de dimensiones 0,15mx0,15m, incluye viga canal metilica. ‘ B
Mou (D<0 Zm) 1 Und | CA} Comedem con levante en bloque de ladrillo pafietados de dimensiones 24,00mx2,f 00m y altura media 0,80m, L 1 Und |
Mou (n-o 40m-0, 60m) 1 Und ‘ cAs |Cerca medianera en postes de madera de aproximadamente 1,50m de altura, con distancia entre postes de 1,00m y cuenta con 4 1.161.84 " |
’thlo vito (D<0, 2m) . 35 _ Und g lhllos de alambre de pia. B i B | 3 B
\Nllo (0=0,20m-0; 4011) 37 Und |
lMlq (g-glbm-ifm = oad 1 CAS ‘\Yubuu en PVC de 8 pulgadas. 1 245,09 m
[SantaCruz (D<02m) 5 | Uea ) = = = ) o = = SI/NO
SantaCruz (D=0,20m-0,40m) 3 Und ;Tsene el ble licencia urbanistica, Urb. én, p lacié bdivisién, c én, Intervencién, Espacio Pablico? | NO
[santaCruz (D=0,40m-0,50m) 2 || und_||[Tiene elinmueble reglamento de Propiedad H I LEY 675 DE 20017 | [~
Guisimo (D<0,1m) 20 Und me el immnblc lplobido plan parcial en tﬂl_momnlo del levantamiento de la Ficha Predial? I | NO
§qi§lmo (D=0,20m-0,40m) 35 Und Aplbu Informe ¢ de anilisis de Ale er i B ‘1 NO
[Gudsimo (D=0,40m-0,60m) 4 Und || [Tiene el drea req fectacién por servid: ? - | | N
| Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? | St
FECHA DE ELABORACIO )2/2024 | AREATOTALPREDIO | 450000,00 |m? 'OBSERVACIONES: o ) ) _ Paglde3
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DlSEﬁO I m"57 m: |1. De acuerdo con las rsp- ladas en el Apéndice Técnico 1, del proyecto RESTAURACION DE ]
,5# e e— ECOSISTEMAS DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE, el érea del predio objeto de estudio es requerida para las
] 2 |obras correspondientes a Via de acceso lejo calamar, de via (UF0), Complejo Calamar (CC),
LONIANTO AREA REMANENTE L a ‘ i |que incluye a construccién del canal de desviacién (UF1), Isla complejo calamar (UF2) esclusas (UF3), edificios de
J‘:onuol, administracién y talleres (UF4), compuertas de control de caudales, puente vehicular sobre ‘
recolector de escombros, paso de peces (UF5) y proteccién de orillas (UF14).
Revlsé YAs Aprobé: CMAI TOTAL AREA REQUERIDA 84411,57 |m?
-~ O NSOpR C l o) DI N - . 2. De acuerdo con el certificado de Uso de Suelo emitido por la de Pl ion del de Calamar,
o Q MAI \ Z, /ﬁg '; AREA SOBRANTE | 365588,43 | m, corresponde Agricola y Pecuario.
e = ot T t 2 |

D
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: - : SISTEMA INTEGRAD‘SESTION cOpIGO GCSP-F-185
A - ECOb ! Stemas GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
d el Dique PROCESO VERSION 002
W q TRANSPORTE
‘°“'°“ Macionaido ‘ e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
|
~ PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS | ‘
PROYECTO DE CONCESION | \ A
DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE | UNIDAD FUNCIONAL % |
CONTRATO No.: " CONTRATO DE CONCESION BAIO EL ESQUEMA DE APP APP N* 005 DE 2022
PREDIO No. | RECD-CC-0021 | JORamANG COMPLEJO CALAMAR |
ABSC. INICIAL K24941,92 1 — o= '
ABSC. FINAL K3+377,72 | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA N/A
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA L 7903j§§f_6‘l’RA B Tis! ] [ MAM%}MM
- === o - - DIRECCION / EMAIL. NO REGISTRA 060-31361 |
LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y OTRO 1) SIN DIRECCION s A H1 | = T
DIRECCION DEL PREDIO ‘ e I CEDULA CATASTRAL ‘
CALAMAR f_ iR #w
Escritura Piblica No. 16 del 24 de marzo == |
CIUDAD O MUNICIPIO de 1980, otorgada en la Notaria Unica 131400001000000010006000000000
de Calamar. ‘ B
VEREDA/BARRIO: ( CALAMAR CLASIFICACION DEL SUELO RURAL ~ |LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: j CALAMAR |NORTE 12498 T (pa3-p1) SEBASTIAN GUERRERO CASTRO Y OTROS
¢ | (P21-P25) HERMANOS REALES Y COMPARIA LIMITADA EN
DPTO: ‘ BOUVAR ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA 'SUR 170:24 LIQUIDACION -
PREDIO |ORIENTE 432,77 (Pl P21) CANAL DEL DIQUE
Predio requerido para: | COMPLEIO CALAMAR | TOPOGRAFIA 0-7%Plana | OCCIDENTE 509,15 _ (P25-P43) LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y omo B
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTBUCCENESi St _ CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN No registra ‘
|Gudsimo (D> 0,80m) 3 ) Und | - = e e =ad
|Mamon (D=0,20m-0,40m) 1 Und | TOTAL AREA CONSTRUIDA [ o | M2
Mnnralén (D=0,20m-0,40m) 3 | Und |
Naranmo (D<0,2m) - ’ Und | ITEM . DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS - -
{Naranjito (D=0,20m-0, 40m) | 10 Und | a I\ |
|Naranjito (D=0,40m-0,60m) 2 ) Und |
_Roble(lko 2m) e 2 Und |
Neem (D<0,2m) | 1 | | Und |
Neem (D=0,20m-0,40m) 1 | Und ‘ 1
Guavaun (Q<o am) B | 4 | Uﬂd - . \'ﬁ o o
|Guayacan (D=0,20m-0,40m) | e [ ] Und || = S—— e - - e
.Ore[em (D<0,2m) - . T t und 4 | e i . =Dt = = A = N =
;Ore}ero {D=0,20m-0,40m) 4 Uf‘ﬂ -
|Orejero (D=0,40m-0,60m) | 1 ‘ Und . | - . L |
\Orejero (D=0,60m-0,80m) | 1 Und o
{Orejero (D> 0,80m) 1 | | Und i i SI/NO
C!umlnangc (D=0,20m-0,40m) 2 Y ‘Und | Tnene ell ‘:' Ikencla urb Urb 6n, parcelacié: bdivisién, construccion, Intervencidn, Espacio Publico? NO |
Canlo (0<0,2m) | 1 | | und Tvene el ble regl. de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 3 NO
qmo (D=0, _20:1_1-0 l'gr_n_) = BN S | | Und [Tiene el inmueble apmbado plan parcial en el momento del Ievantamuenla de la Ficha Predial? — . __NO —_
|Carito (D=0,40m-0,60m) 7 | Und ;ApAllca Informe de andlisis de Area Remanente? ) NO
Carito (D> 0,80m) | 2 Und Tiene el rea requcrida afectacién uor}ervrdumbfes? o NO
— [Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? _ S a—— o o - - s [ s
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTALPREDIO | 450000,00 |m? OBSERVACIONES: pag2de3
R 3.. Sobre el predio se encuentra una zona de ronda hidrica con un area de 13078,21 m2 (Ver informe)
Elabors: / !: . 7 AREA REQUERIDA POR DISENO 84411,57 m? 4. Se relaciona abscisado de referencia sobre la via existente Calamar-Santa Lucia (Plano predial).
uz CAROLINA GARCIA LOMANTO AREA REMANENTE [ 07 | mz 5.5e realiza solicitud de planes parciales y llcendas urbanisticas de los predios requeridos para la
1., No. ouso_em1“ r\ S = |ejecucion del proyecto, a la de | de Calmar -Bolivar, bajo el radicado $-07-
) 2023041800073 del 18 de abril de 2023, hasta la fecha no se tiene la respuesta para el predio en estudio. |
DYEQHRERD D] QUE MAL TOTAL AREA REQUERIDA 84411,57 |m? Por otra parte, se realiza la d de dreas mini de los predios urbanos y rurales del
municipio de Calamar- Bolivar, por medio de la comunicacién N* 5-07-202304 1400068 radicado el 14 de
=i= pore — abril de 2023 y reiterado mediante los oficios 5-07-2023051500178 del 15 de mayo de 2023 y $5-07-
l Z/é/r’ Z p AREA SOBRANTE 365588,43 mz 2023120400997 del 4 de diciembre de 2023, sin obtener respuesta parte de la entidad.
. v
A" O = — — —




SISTEMA INTEGRAD! GESTION

B
- . cODIGO GCSP-F-185
= Ecosistemas ,
- . GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
d l DI PROCESO VERSION 002
L w e que TRANSPORTE
lAOIndl Nacional da Una Compadls da Sacyr Conces'ones FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS
YE E CONCESION NCI L
PROYECTO DE CONCESIO DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE UNIDAD FUNCIONA! cc
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP APP N* 005 DE 2022
PREDIO No. | RECD-CC-0021 | TR T COMPLEJO CALAMAR
ABSC. INICIAL K2+941,92 | B
ABSC. FINAL K3+377,721 MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA N/A
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 903.653 Y OTRA MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. NO REGISTRA ~ 0s0-31361
LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y OTRO N ( 7 \ 24 5 T T
0 e DIRECCION DEL PREDIO L DlRECCIO;ﬁ:::MNZA LA CEDULA CATASTRAL

Escritura Pablica No. 16 del 24 de marzo

CIUDAD O MUNICIPIO de 1980, otorgada en la Notaria Unica

131400001000000010006000000000

de Calamar. B i
VEREDA/BARRIO: CALAMAR CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: CALAMAR NORTE 124,98 (P43-P1) SEBASTIAN GUERRERO CASTRO Y OTROS
. (P21-P25) HERMANOS REALES Y COMPANIA LIMITADA EN
DPTO: BOLVAR ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA o i i LIQUIDACION - -
PREDIO ORIENTE 432,77 (P1-P21) CANAL DEL DIQUE
Predio requerido para: COMPLEJO CALAMAR  TOPOGRAFIA 0-7% Plana ~ OCCIDENTE 509,15 (P25-P43) LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y OTRO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN No registra
campano {D<0,2m) a2 | Und
Campano (0=0,20m-0,40m) 2 [ | Und TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
Campano{D=0,40m-0,60m) 8 | Und
|Campano (D> 0,80m) | Und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Campano (Q<_O,2m) 5 | | Und
Campano (0=0,20m-0,40m) ] | Und
| Uvito (D<0,2m) - 19 | | Und
Uvﬂo(D‘O 20m-0, 40m] 32 | Und
‘letn ([LO,AM»Q,G&H) - K 3 1 | Und 1 B )
Totumo (D<0,2m) 5 | Und
Totumo (D=0,20m-0,40m) 8 | Uund
| Pasto Kikuyina 44569,09 m2
Zona Boscosa 2651,85 m2
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencidn, Espacio Pablico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
|Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? SI
FECHA DE ELABORACION: 08/02/2024 AREA TOTAL PREDIO 450000,00 |m’ OBSERVACIONES: pag3 de3
i . — 6. Estado de conservacion y vetustez (Ver avalio)
Elabors: W AREA REQUERIDA POR DISENO ~ 84411,57 | m’
U ROLINA GARCIA LOMAmo AREA REMANENTE 0 m?
T.P. No. 08260-278330 ATL .
St — CTAT TOTAL AREA REQUERIDA [ 8441157 ]m’
CONSPRCIO DIGUE DIQUE MA
MEE] e, P / . AREA SOBRANTE  365588,43 | m’
f 17 L
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’UADRO DE COORDENDAS 2
VERTICE LADO DIST. ESTE NORTE
P1 P1-P2 19,98 4788642, 4975 | 2694594,9542
P2 P2-P3 36,30 4788654,7484 | 2694579,1708
P3 P3- P4 16,56 4788677,7883 | 2694551,1180
P4 P4-P5 15,36 4788688,2968 | 2694538,3231
P5 P5 - P6 8,39 4788698,0467 | 2694526,4519
P6 P6 - P7 50,31 4788703,0113 | 2694519,6866
P7 P7 - P8 34,36 4788732,7754 | 2694479,1264
P8 P8 - P9 2,32 4788754,1543 | 2694452,2313
P9 P9- P10 28,83 4788755,7057 | 2694450,5100
P10 P10- P11 18,28 4788775,0093 | 2694429,0934
P11 P11- P12 26,22 4788786,7705 | 2694415,1058
P12 P12- P13 27,83 4788800,1128 | 2694392,5295
P13 P13 - P14 9,82 4788814,8191 | 2694368,8983
P14 P14 - P15 28,01 4788820,0063 | 2694360,5632
P15 P15- P16 31,40 4788836,5690 | 2694337,9760
P16 P16 - P17 24,50 4788853,6561 | 2694311,6320
P17 P17 - P18 19,30 4788866,1945 | 2694290,5853
P18 P18 - P19 22,60 4788876,0725 | 2694274,0042
P19 P19- P20 8,53 4788890,6462 | 2694256,7310
P20 P20 - P21 3,87 4788896,1459 | 2694250,2126
P21 P21 - P22 0,29 4788898,6416 | 2694247,2546
P22 P22 - P23 12363 | 4788898,4403 | 2694247,0499
P23 P23 - P24 4,17 4788811,7425 | 2694158,9089
P24 P24 - P25 42,15 4788808,8196 | 2694155,9374
P25 P25 - P26 35,39 4788778,8584 | 2694126,2963
P26 P26 - P27 32,44 4788746,2511 | 2694140,0638
P27 P27 - P28 23,07 4788715,3614 | 2694149,9761
P28 P28 - P29 20,09 4788693,6728 | 2694157,8482
P29 P29 - P30 13,96 4788675,7978 | 2694167,0246
P30 P30 - P31 13,41 4788664,8887 | 2694175,7380
P31 P31 - P32 17,33 4788655,4723 | 2694185,2903
P32 P32- P33 15,05 4788644,8981 | 2694199,0199
P33 P33 - P34 18,43 4788636,0857 | 2694211,2193
P34 P34 - P35 12,63 4788626,0431 | 2694226,6770
P35 P35 - P36 13,48 4788620,6962 | 2694238,1154
P36 P36 - P37 13,00 4788616,7493 | 2694251,0075 . PLANO PREDIAL
P37 P37 - P38 12,28 4788614,0782 | 2694263,7327 ANI GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO OE PROYECTOS OE
P38 P38 - P39 111,04 | 4788613,0210 | 2694275,9664 R e T T T e e
P39 P39 - P40 19,21 4788605,3395 | 2694386,7370 T | T — e
P40 P40 - P41 50,10 4788597,6315 | 2694404,3356 R, R el R = WG
P41 P41 - P42 45,43 4788568,0979 | 2694444,8110 . = —
P42 P42 - P43 42,81 4788565,3499 | 2694490,1530 il : St oo J——
P43 P43 - P44 4,88 4788539,0087 | 2694524,5793 o o
P44 P44 - P45 4,11 4788542,1866 | 2694528,8900 FRIRRIE T —_—_
P45 P45 - P46 110,13 | 47885456212 | 2694531,1520 BRESESE S
P46 P46 - P1 5,86 4788637,5997 | 2694591,7286 e S [t
AREA REQUERIDA: 84411,57 m2 I'“"M woonsore| a0 [oassonione] oom [0 o &._?:] P | g
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

PREDIO: RECD-CC-0021
CLASE DE INMUEBLE: RURAL — LOTE DE TERRENO
DIRECCION: SIN DIRECCION LA ESPERANZA 2 45 HTS
CALAMAR
VEREDA: Calamar
MUNICIPIO: Calamar

DEPARTAMENTO: Bolivar

SOLICITANTE: Ecosistemas del Dique S.A.S.

FECHA: Agosto de 2024
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.Solicitante: Ecosistemas del Dique S.A.S., Contrato de Concesion bajo esquema APP
N°005 de 2022.

1.2.Tipo de Inmueble: Lote de terreno.
1.3.Tipo de Avaluo: Avalio Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: En la realizacion de este estudio se han considerado los parametros
establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1673 de 2013,
Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 2014, Resolucion IGAC
620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316
de 2015 y demas normatividad legal vigente en materia de avallos.

1.5.Departamento: Bolivar.

1.6.Municipio: Calamar.

1.7.Vereda: Calamar’.

1.8.Direccidén del Inmueble: Sin direccién La Esperanza 2 45 Hts Calamar

1.9.Abscisado del Area Requerida:
Area requerida: Abscisa inicial 2+941.92 Km | y abscisa final 3+377.72 Km .

1.10. Uso Actual del Inmueble: Al momento de la inspeccion del predio no se encontrd
ninguna explotacion o cultivo, principalmente se encuentra ocupada por maleza vy
especies maderables nativas.

1.11. Uso Normativo: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de Planeacion y obras publicas del Municipio de Calamar Bolivar, la
clasificacion del predio es Zona de Uso del suelo de cuerpos de agua y areas de afectacion
(Z.U.S.C.A).

1.12. Informacién Catastral Predio:

Cedula. Catastral actual 13-140-00-01-00-00-0001-0006-0-00-00-0000
Area de terreno 48 Ha 9.301 m?
Area de construccion 48.0 m?

1 Se toma la vereda sefialada en el folio de matricula inmobiliaria: Calamar.
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| Avaluo Catastral Afio 2024 | $ 91,266,000 |

1.13. Fecha de Inspeccién: 12 de agosto de 2024.

El propdsito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas del bien, de las condiciones de ubicacion, topografia y tipo
de construcciones, a partir de las observaciones, toma de fotografias y conceptos aportados
permitiendo sustentar el avaluo.

1.14. Fecha del Informe de Avaluo: 16 de Agosto de 2024.

1.15. Avaluador Responsable: Omar Alexis Pinzon Rodriguez Registro R.AA.-
AVAL_1014242133.

1.16. Objeto y Alcance del Avalio: El objeto del presente avalio es determinar el valor
comercial del inmueble objeto de analisis.

El valor sefalado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad como justo y
equitativo, de acuerdo con su localizacion y caracteristicas generales y particulares.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA

La siguiente documentacion corresponde a la suministrada por el solicitante del avaluo, la cual
sirve como soporte para la elaboracion del presente informe de avalio comercial corporativo:

a) Ficha predial del Predio RECD-CC-0021.

b) Estudio de titulos del Predio RECD-CC-0021 y anexos.

c) Plano predial.

d) Certificado catastral nacional.

e) Certificado de usos del Suelo y norma de usos, expedido por la secretaria de planeacién

y obras publicas del municipio de Calamar el 13 de junio de 2024.
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INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietarios:

NOMBRE: IDENTIFICACION %
Lorenzo Antonio Reales Ortega C.C. No. 903.653 N/D
Lorenzo de Jesus Reales Fernandez C.C. No. 3.826.587 N/D

Fuente: Estudio de titulos
3.2 Titulo de adquisicion:

e Escritura publica No. 16 del 24 de marzo de 1980 otorgada en la Notaria Unica de
Calamar.

e Escritura publica No. 2698 del 19 de septiembre de 2013 otorgada en la Notaria
segunda de Barranquilla.

3.3 Matricula inmobiliaria: 060-31361 oficina de registro de instrumentos publicos —
Cartagena.

3.4 Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-
31361 y los titulos estudiados, no hay gravamenes ni limitaciones vigentes sobre el predio
que impidan la enajenacion de este.

Fuente: Estudio de titulos del predio RECD-CC-0021.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente avaluo, se caracteriza por
presentar usos agropecuarios y forestales.

4.1. Delimitacién del sector: El predio esta ubicado en el municipio de Calamar, se ubica
geograficamente al nororiente del perimetro urbano de municipio de Calamar, limita al
norte con Canal del dique, al oriente con el Arroyohondo y al sur con el Corregimiento
Barranca Nueva.

4.2. Actividad predominante: El desarrollo econdmico en el municipio depende
principalmente de la ganaderia extensiva y aprovechamiento de maderables nativos.

4.3. Topografia: La superficie del sector es de topografia plana 0-7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:
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- Temperatura: 25,5°C

- Elevacion: 10 Mts aprox.
- Humedad: 82% aprox.

- Vientos: a 13 km/h

- Precipitacion 1.294 mm

4.5. Condiciones agrologicas:

Cédigo Descripcion Area %
(Ha)

5h-4 Principales limitantes: Drenaje muy pobre, las
inundaciones frecuentes largas y el clima seco
deficiente en lluvias

Usos recomendados: Agricultura y ganaderia
estacional, en época de no inundacién, con
buenas practicas de manejo para conservar y
preservar los recursos naturales

Practicas de manejo: Obras civies de 21,51 47,05
contencion. Cultivos con sistema radicular
superficial, riego en época de poca lluvia
Estudio: Levantamiento semidetallado de suelos
en las areas de influencia de los Humedales de
Colombia, Region Caribe.

Escala: 1:25.000

Ano: 2015

CA Principales limitantes: Cuerpo de agua
Usos recomendados: Cuerpo de agua
Practicas de manejo: Cuerpo de agua
Estudio: Publicacion Suelos y Tierras de 0,73 1,59

Colombia
Escala: 1:100.000
Ano: 2016
Vis Principales limitantes: Pendiente, alta

susceptibilidad a la erosién o muy baja fertilidad o
toxicidad mineral o muy superficial o con sales o
sodio cerca a lasuperficie o extrema a muy fuerte
acidez o cambio textural abrupto

Usos recomendados: Bosques, pastos
adaptados a la acidez, con practicas de 22,48 51,36
conservacién para evitar la erosién; frutales,
cacao; pastoreo controlado. En las

unidades de clima medio se puede plantar café
con sombrio

Estudio: Estudio General de Suelos y Zonificacion
de Tierras Departamento de Bolivar
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Escala: 1:100.000
Ano: 1997

Fuente: Colombia en mapas, clasificacién agrologica
Nota: Las areas y porcentajes correspondientes a las condiciones agrolégicas del predio
se basan en la informacién proporcionada por el certificado de clases agroldgicas obtenido
de la plataforma oficial (www.colombiaenmapas.gov.co). Esta plataforma es una fuente
oficial de datos geoespaciales y agrologicos, sin embargo, la informacion fisica respecto
de la cabida del predio puede no estar completamente actualizada en relacién con la ficha
predial especifica.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios publicos domiciliarios de energia
eléctrica, acueducto veredal y alcantarillado a través de pozos sépticos.

4.7. Servicios comunales: El predio objeto de avalio presenta cercania con zonas
educativas como la Escuela IEATAI de Calamar, zonas institucionales como la Estacion
de Bomberos de Calamar y tiene facil acceso a los servicios del casco urbano del
municipio de Calamar.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al noroccidente del perimetro urbano
del municipio de Calamar, por lo cual es de acceso tanto vehicular como peatonal, al
predio se puede acceder en servicio particular, mototaxi.

REGLAMENTACION URBANISTICA
5.1. Norma Urbanistica aplicada: La normatividad urbanistica del municipio de Calamar,
Bolivar; se reglamenta mediante:
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De acuerdo con el ARTICULO 42. Del EOT. Revisién y Ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial Proyecto de Acuerdo de 2012 del Municipio de Calamar -
Bolivar de acuerdo al plano cartografico No. PNM3-2012/11. Se determinan los
siguientes usos:

ZONA DE USO DEL SUELO DE CUERPOS DE AGUA Y AREAS DE AFECTACION
(Z.U.S.CA.): 1.

uso DESCRIPCION

Uso principal El uso principal de esta zona es para el desarrollo de
actividades forestales y de revegetalizacion, pesca,
ecoturismo, acuicultura y piscicultura.

Uso complementario Como uso complementario se destina a actividades
asociadas a la produccién agroforestal, agricola y
pecuaria de manera sustentable.

Uso restringido Se restringe el desarrollo urbanistico y las
actividades asociadas a la agroindustria, comercio,
equipamientos sociales y econémicos.

Uso prohibido Se prohibe el desarrollo urbanistico y de industrias.

Fuente: Certificado de uso del suelo Z.U.S.C.A.

PLAN ESQUEMATICO DE USO DEL SUELO AREA REQUERIDA
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Fuente: Elaboracion propia.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.Ubicacion: Lote de Terreno Denominado La Esperanza 2 45 HTS Calamar en la Vereda
Calamar; Municipio Calamar, Departamento Bolivar, al cual se accede mediante la via
carreteable en regular estado de conservacién que comunica a Calamar con el municipio
de San Cristébal, aproximadamente a 1,8 kildmetros del perimetro urbano del Municipio
de Calamar.

La franja de terreno objeto de avallo se encuentra ubicada en la parte norte del predio
entre la via y el canal del dique, con clasificacion de suelo rural. Sobre dicha franja no se
presentan cultivos ni plantaciones activas, principalmente se encuentra ocupada por
maleza y especies maderables nativas.

UBICACION DEL PREDIO

— Limite del predio
Acceso al predio

Area Requerida

Fuente: Google Earth, consulta del 16 de agosto de 2024
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