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PUBLICACION DE AVISO APLICACIC')N DE MEDIDAS DE SANEAMIENTO
AUTOMATICO
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANIL.
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S

AVISONo. O defecha 2O de Nogewdte  de ! 2095

En virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema de Asociacién Publico-Privada No. 005
del 29 de diciembre de 2022, suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y
Ecosistemas del Digue S.A.S. para la ejecucion del Proyecto de “Restauracion de
ecosistemas degradados del Canal del Dique”, se establecieron en cabeza del Concesionario
ciertas labores en materia de Gestion Predial, definida como “las obligaciones a cargo del
Concesionario relacionadas con la adquisicion de Predios para el Proyecto y con la
implementacién del Plan de Compensaciones Socioeconémicas y como se definen en este
Contrato y en el Apéndice Técnico 7. La Gestién Predial incluye la realizacion de las
actfvidade;s orientadas a obtener la disponibilidad de los Predios Gestion Publica por parte
de la ANL™”.

Dentro de las obligaciones en materia de Gestion Predial para la ejecucion del Proyecto antes
mencionado, el Concesionario, actia como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI para la adquisicién de predios con fines de utilidad publica destinados a la
construccion del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de
1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018 y demas normas concordantes.

En atencion de lo expuesto y estudiada la tradicién del predio identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 060-31361 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena,
permitié evidenciar lo siguiente: i) el titular del derecho real de dominio es el sefior Lorenzo
Antonio Reales Ortega (Fallecido) y ii) el sefior Lorenzo de Jesus Reales Fernandez figura
como titular inscrito en falsa tradicion al haber obtenido la titularidad mediante compraventa
de derechos y acciones herenciales que le pudieran corresponder a Ramén Antonio Reales
Fernandez, derivados de la sucesién del sefior Lorenzo Antonio Reales Ortega; aunado a lo
anterior, se observa la existencia de la sucesién iliquida del causante antes mencionado,
motivos que conllevarian a transferir el dominio de forma imperfecta en favor de la Agencia
Nacional de Infraestructura, motivo por lo cual, el Concesionario ECOSISTEMAS DEL DIQUE

S.A.S.,
HACE SABER:

Que el dia 11 de junio de 2025, mediante comunicacién con radicado de salida No. S-07-
2025061200750, el Concesionario, informé a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL CAUSANTE LORENZO ANTONIO REALES RTEGA vy al sefior

1 Seccion 1.91 del Contrato de Concesién

Zona Industrial - Mamonal KM 6- 379 Mz G Lt 3 $4=> Vigilado »= Ecosistemas \¢ Kj
Sector Parquiamerica. ED. Trade Cenler Las Américas ‘,\!‘ J) SuperTransporte w Sgl l_)Lqui N ANI
www.ecosistemasdeldique.com s g
FL-EDQ-CA-06.Ed5 )

Pégi'na 1de®



s Ecosistemas
wy del Dique

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

LORENZO DE JESUS REALES FERNANDEZ la aplicacion de medidas de Saneamiento
Automatico bajo el amparo de lo consagrado en la Ley 1682 de 2013 y Decreto 1079 de 2015
cuyo contenido se transcribe a continuacién:

= Ecosistemas

CORRESPONDENCIA ENVIADA

dEI Dique mm;:s-or-zomnmm

Una Compadia de Sacyr Concesiones Fecha: 1206/2025 110937 a. m.
Uslano: ypleonts

PROYECTO: ECOSISTEMAS DEL DIQUE SAS

ASAADHIRALAL RE ALEY AL LA

Carlagena D.T.C., 11 de junio de 2025.

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE LORENZO
ANTONIO REALES RTEGA

(Titular derecho real de domino).

LORENZO DE JESUS REALES FERNANDEZ|

(Titular inscrito en falsa tradicion).

Predio denominado “Sin direccion la Esperanza 2 45 HTS Calamar®.

Vereda/Barrio: Calamar

Municipio: Calamar

Departamento: Bolivar

REFEREHCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 de 29 de diciembre
de 2022 suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura (*ANI")
y el Concesionario Ecosistemas del Dique SAS.

ASUNTO: Comunicacion de intencién de aplicacién de medidas de Saneamiento
Automatico. Ley 1682 de 2013 - Decreto 1079 de 2015. Ficha Predial
No. RECD-CC-0021.

Respetados Sefores,

En virtud del Contrato de Concesidn bajo el esquema de Asociacion Pablico-Privada No. 005
del 29 de diciembre de 2022, suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y
Ecosistemas del Dique S.A.S. para la ejecucion del Proyecto de "Restauracion de ecosistemas
degradados del Canal del Dique”, se establecieron en cabeza del Concesionario ciertas
labores en materia de Gestion Predial, definida como “as obligaciones a cargo del
Concesionario relacionadas con la adquisicion de Predios para el Froyecto y con la
implementacion del Plan de Compensaciones Socioeconémicas y como se definen en este
Controto y en el Apéndice Técnico 7. La Geslién Predial incluye la realizacién de las
actividades orientadas a oblener la disponibiidad de los Predios Gestién Publica por parte de
la ANL' ",

Dentro de las obligaciones en materia de Gestion Predial para la efecucion del Proyecto antes
mencionado, el Concesionario, actia como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI para la adquisicién de predios con fines de utilidad pdblica destinados a la
construccion del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de
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1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018 y demdas normas concordantes;
asilas cosas, es de mencionar que, a la fecha, el Concesionario Ecosistemas del Dique SAS.,
adelanta las gestiones tendientes a materializar la adquisicion predial, en el marco de los
objetivos planteados para el desarrollo eficiente del prayecto en mencion.

De lal suerte, el acto administrativo por el cual se inicia formalmente el proceso de enajenacion
voluntaria directa deberd notificarse de conformidad con ko previsto en el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018 que modificd el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, a su vez modificado por el
arliculo 4 de la Ley 1742 de 2014, que seiiala:

*Notificacion de la oferta. La oferta deberd ser notificada Unicamente al titular
de los derechos reales que figure registrado en €l folio de matricula del
inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito 0 a
los herederos determinados e indelerminados, entendidos como aquellas
personas gue fengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al

propietario faliecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso
de conformidad con las leyes vigentes. (...)". (Cursiva y Subrayas fuera del

texto).

Por lo anterior, acorde lo previsto en el articulo 67 e inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 y en virtud del numeral 6.6 inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico Predial nimero
siete (7) del Contrato de Concesidn, se notificd la Oferta Formal de Compra contenida en el
Oficio DPRE-OFC-003-24, asi:

De forma personal, el dia nueve (09) de oclubre de 2024, al sefior Lorenzo de Jesus Reales
Femandez, identificado con cédula de ciudadania No. 3.826.587 en calidad de titular inscrito
en falsa lradicion y a su vez heredero determinado del causante Lorenzo Antonio Reales
Ortega quien en vida se identificé con cédula de ciudadania No. 903.653 (titular de derecho
real de dominio).

Mediante Aviso remitido a la direccién de deslino “la Esperanza 2 45 HTS Calamar- Bolivar”,
el dia 15 de noviembre de 2024, se notlificé a los eventuales herederos determinados del
causante mencionado anteriormente; no obslante, con el propésito de asegurar la
comparecencia de la lotalidad de los destinalarios y terceros interesados, se publico el Aviso
No. 001 con fecha 26 de diciembre de 2024, en la pagina web de la Agencia Nacional de
Infraestructura -ANI WWW.8N1.gOoV.CO y en la del Concesionario
www ecosisiemasdeldique com, ¥ se fijd en la cartelera de Ecosistemas del Dique S.AS,,
ubicada en la Zona Industrial — Mamonal, Cr 6 379 Mi 6 Lt 3 Seclor Parquiamerica, Trade
Center Las Américas S A S de la ciudad de Carlagena, esta actuacion se surtio el 03 de enero
de 2025.

Lo precitado alrededor, del predio denominado *Sin direccion la Esperanza 2 45 HTS
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Calamar”, ubicado en la vereda Calamar, municipio de Calamar, departamento de Bolivar,
identificado con Cédula Catastral No.131400001000000010006000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 060-31361 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Cartagena,
de conformidad con la afectacion de la ficha predial RECD-CC-0021, la cual tiene un édrea de
terreno requerida de OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS ONCE COMA
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (84.411,57 m?), que se encuenira
debidamente delimitada y alinderada segln los estudios y disefios del proyecto, dentro de las
siguientes abscisas: Inicial K2+941,92 | y Final K3+377,72 | del Complejo de Calamar del
Proyecto.

Posteriormente, en observancia de la normalividad especial aplicable, se materializé el
proceso de enajenacion volunlaria directa, con la suscripeién de un Contrato de Promesa de
Compraventa de fecha veintiuno (21) de octubre de 2024, y Otrosi No. 1 de fecha 25 de
noviembre de 2024, producto de la aceptacion de la oferta formal de compra por parte de los
herederos determinados del causante anles mencionado y falso tradente.

En ese sentido, el Estudio de Titulos realizado el 08 de febrero de 2024, con base en el Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 060-31361 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Cartagena, permitié evidenciar lo siguiente: i) el titular del derecho real de dominio es el
sefior Lorenzo Antonio Reales Ortega (Falflecido) y ii) el sefior Lorenzo de Jesus Reales
Femandez figura como litular inscrito en falsa tradicién al haber obtenido la titularidad
mediante compraventa de derechos y acciones herenciales que le pudieran comesponder a
Ramén Antonio Reales Feméndez, derivados de la sucesién del sefior Lorenzo Antonio
Reales Ortega; aunado a lo anterior, se observa la existencia de la sucesién iliquida del
causante antes mencionado, motivos que conllevarian a transferir el dominio de forma
imperfecta en favor de la Agencia Nacional de Infraestruclura.

En virlud de lo expuesto, bajo el amparo de lo consagrado en la Ley 1682 de 20132, articulos
12y 21, por los cuales se precisa la operancia del saneamiento automaltico del drea requerida,
reglamentado mediante el Decreto 1079 de 2015 y siguiendo el procedimiento establecido
dentro del articulo 2.4.2.4. del Decreto citado, se procedera a elevar solicitud formal dirigida
a la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Cartagena, invocando la medida de
saneamiento del drea requerida respeclo de “Falsa Tradicidn®, existente sobre el drea de
terreno a segregarse del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 060-31361,
que surge en razon de la lransferencia de derechos y acciones herenciales, que en
confluencia con el eslado de la sucesién iliquida de la causante Lorenzo Antonio Reales
Ortega, se concretan con mayor ahinco en el resefiado fendémeno de la tradicién incompleta,
estatus juridico, que en el devenir del estado de la tradicién, impide el ejercicio pleno del
derecho de dominio para efectos del perfeccionamiento del aclo traslaticio de dominio por
motivos de interés plblico.
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La presente comunicacion se realiza con el proposito de asegurar la oponibilidad frente a
terceros del procedimiento de saneamiento automético, la cual se efectda sin perjuicio de las
acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse confra los titulares inscritos
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad piblica adquirente, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 2.4.2.3 y 2.4.2.4 del Decreto 1079 del 26 de mayo
de 2015.

Cordialmente,

MARTIN EDUARDOQ Wit siamss oo
Gmm CRUZ full;u\l MO0 D30T
MARTIN EDUARDO GIRALDO CRUZ
REPRESENTANTE LEGAL
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S
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Que, en virtud de lo establecido en el inciso 2°, articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 de 2015, se
publica el siguiente aviso con el fin comunicar a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL CAUSANTE LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA, al sefior
LORENZO DE JESUS REALES FERNANDEZ y TERCEROS INTERESADOS, que el
Concesionario ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S., adelanta el saneamiento automatico
respecto del predio denominado “Sin direccién la Esperanza 2 45 HTS Calamar”, ubicado en
la vereda Calamar, municipio de Calamar, departamento de Bolivar, identificado con Cédula
Catastral No.131400001000000010006000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 060-31361 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena.

El presente aviso se publica en las paginas web www.ani.gov.co y del Concesionario
www.ecosistemasdeldique.com y fijara en la cartelera del Concesionario, ubicada en la Zona
Industrial — Mamonal, Cr 6 379 Mz 6 Lt 3 Sector Parquiamerica, Trade Center Las Américas
S A S de la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, por un término de cinco (5) dias,
notificaciéon que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL 20 de duewiow 1035 A LAS 8.00 A.M.
/éf
MARTIN EDUARDO @IRALDO CRUZ

REPRESEN TE LEGAL
ECOSISTEMAS 17 L DIQUE S.A.S.

DESFIJADO EL _26 2< A LAS 6:00 P.M

Elaboré: C. Cisneros
Revisé y aprob¢: F. Cérdenas.
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